DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL.
ASUNTO: TABLA DE VALORES CATASTRALES
PARA EL EJERCICIO 2021

DIP. GERARDO PENA FLORES.

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA
EN EL CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS
PRESENTE:

OCAMPO, TAMAULIPAS; A 09 DE SEPTIEMBRE BE 2020.

EN ATENCION A LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 74 DE LA LEY DE CATASTRO PARA
EL ESTADO DE TAMAULIPAS, ADJUNTO AL PRESENTE SIRVASE ENCONTRAR 1 (UN) SOBRE EL CUAL CONTIENE
ACTA DE CABILDO Y TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIC 2021 DEL MUNICIPIO DE OCAMPO
TAMAULIPAS, ADEMAS DE 1 (UN) DISCO DVD+R.

DANDO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO, ME REITERO SUS DISTINGUIDAS CONSIDERACIONES PARA
CUALQUIER DUDA O ACLARACION AL RESPECTO
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VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE iNCREMENTO Y DE -
DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS
URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y
DEMAS LOCALIDADES, ASl COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL. MUNICIPIO DE OCAMPO,

TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2021,

Aricule 1°. Se apruehan los valores unitarios de suelo y consfrucciones, v los coeficientes de incremento y de
demérito, para el gjercicio fiscal del afio 2021, que serviran de base para la delerminacion del vaior calastral de
predios urbanos, suburbanos, centros de poblacion de origen efidal, congregaciones y demds localidades, ast
como de los predios nisticos del Municipio de Ocampo, Tamaulipas, contenidos en las siguienfes tablas

espacificadas:
I. PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m® expresados en pesas seglin su ubicacion:

1 Zona habitacional bueno $200.00
2 | Zona habitacional medio $ 150.00 |
23 | Zona habitacional econémico $80.00
4 | Zona habitacional popular. $ 40.00

Descripeion de fos predios segdn su ubicacion

Zona habitacional buena:
Zona.en la sual.predomina la constniceidn clasificada como.huena..

Localizacién.- manzanas comprendidas deniro de los limites siguientes:

Al norte Calle Nicolas Bravo,

Alsur  Calle Alvaro Coregdn, y LazaroCéardenas,

Al este Calle San Juan de Ultla, y

Al oeste Calle Ignacio Allende y margen del Rio Sania Barbara.

Zona habitacional medio:
Zona en la cual predomina la construccion clasificada regular.

Localizacion.- manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes:

Poligono uno

Al norte Calle Felipe Angeles,

Alsur Calle Nicolas Bravo y José MariaMorelos,
Al este Calle 5 de mayo, y

Al oeste Calle Josefa Ortiz de Dominguez.

Poligono dos

Al norte Calle José Maria Morelos,
Alsur Calle Francisco Sarabia,
Aleste Calle dlamos, v

Al ceste caile San Juan de UlGa.




Paiigono ires

Al norte Calle Alvaro Obregén y Lazaro Cardenas,
Alsur Calle Francisco Sarabia,

Al este Calle 5 de mayo, y

Al oeste Calie Josefa Ortiz de Dominguez.

Zona habitacional econémico:
Zona en la cual predomina elasificada como habifacion econdmica.
Localizacién.- manzanas comprendidas dentro de los limites siguientes;

Poligono uno

Al norte Calle Cuernavaca,

Alsur Calle Felipe Angeles,

Al este Calie 5 de mayo,y

Al oeste margen del Rio Santa Barbara.

Al norte Calle Cuauhtémoc,

Alsur Calle Pino Sudrez v margen del Rio Santa Barbara,
Al este Calle dlamas v carrelera Qcampo-Limén, v

Al aeste Calle Guadalupe Victoria y carretera Ocampo-Tula.

Zona habitacional popular: _

Zona habitacional en la cuaf predomina la construccidn clasificada como habitacién popular.

Localizacién.- Milpa Vieja, Trece de Julio, Las Paguas, Lazaro Cardenas, Espafiita, Bamio ef Canal, Flores Magén
y el Vergel.

Zona habitacional por locaiidades:
Zonas habitacionales en zonas de poblacion ejidal.
Localizacion.- todas las zenas urbanas de poblacion ejidal.

Para la practica de la valuacion catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se aplicarén los
presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion del valor catastral de fos inmuebles la
imperiancia e influencia de los siguientes elemerdos:

a) Caracteristicas de los servicios pibiicos, infrasstruchua y equipamienio urbano;

b) Tipo de desarrolio urbano y su esfado fisico, en el cual debera considerar el use aciual y potencial del suslo, v
la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales, comerciales o indusfriales, asi como aquelios de
usodiferants;

¢} Condiciones socioeconémicas de los habitantes;

d} Las politicas de ordenamiento y regulacion tenitorial y desarrollo urbane del Municipio, y

e} Las caracterisiicas geoidgicas y fopograficas, asi como los faciores de incremento o dernérito, que afecten su
valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA.-TERRENQS LURBANODS.
1.- Demérito o disminucién del valor

Aj FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de demérito
6 mmetros lineales. . 0.95
5 metros lineales. 0.80
4 metros lineales. 0.85
1 3 metros lineales. 0.80
Z meiros fineaies. 4. 70
1 meiro ineal. 0.60

B} Prodios-confrents menor de un metroe interioras: Factorde demérite 0.50




C)} FACTOR DE FONDO:

Predios con profundidad de mas de 35 metros linealss: Factor de demérito
140 mefros. lineales. [¢X:Ts}
45 meftros lineales. 0.85
50 mefros lineales. .80
60 meiros hineales. 0.75

Dj FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendienies Tueries:  Factor de demériio 0.83
E) Factor de ferrenc resultante: Predios con superficie mayor de 500 m?: 0.70 al temeno restante
2.- Méritos ¢ incrementos de valor de terreno

Factor de posicién del terreno en la manzana:

incremento por gsquina Camercial de primera ractor 1.25
Comercial de segunda. 1.20
Habitacional primera. 1.15
Habitacional segunda. 1.10.
B) CONSTRUCCIONES
Valores unitarios de Tipos de Construccién por m? expresados en pesos:
01 | Construccion buena $980.00
02 | Construccion media $ 800.00
03 | Canstruccién econdmica $680.00
1 @& 1 Constucciénpopular T $ 40000 |

DESCRIPCIGN DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION

Construccion buena:

Caracteristicas principales:

» Muros de blogues de cemento oladrillo.

= Teches.y entrepisesde concreto.o madera.

« Pisos de mosaicos yterrazo.

e Ventanas de fierro estructural o aluminioprefabricada.

¢ Puertas de madera o deflermo.

e jiuminacién nomai con instalaciones eiécricas oculfas.

« Bafios con mushles blancos o de color con lambriles de azulejo.
» Acabados inferiores con yeso calgin material plastico.

= Acabados-exiericres con aplanados o mezealblen-pintados, tireleado nislico-oconladrillo-decorative;

Construccién media:

Caracteristicas principales

+ Muros de bicques de concrefo o ladriffo.

» Techos y entrepisos de concreto o madera.

o Pisos de cemento, concreto o masaico.

= ‘Yenianas de maders; ¢ aluminioprefabricade:
e Instalaciones eléctricas visbles.

¢ Barfios con muebles blancos.

e Acabadas interiores sencillos.

+ Acabados exieriores minimos.

Censtruccion econdmica:

Caracteristicas.prncipales

s Cimentacién de mamposteria.

e Techos de material de concreto sin acabado de lamina o de madera.
» Muros de blogues sin acabado o con enjarres de mezcla con pintura.
» También muros de madera ligeramente piniados.

s Instataciones eléclricas visibies.

¢ Pigos de cemento o mosaico.

= Pusrias y ventanes defierre-con-cristalas.

¢ Acabados exteriores conaplanados.




Construccion baja:

Caracteristicas principales

» No tiene cimentacion.

= Muros de tabigue sobrepuestos, laminas de carién-sobrepussias
= Pechos de [amina, madera o cartdn.

# Pisos de cemento ofierra.

s Puertas y ventanas de madera o fiero con cristales.

e insialaciones eléciricas visibies.

e Con uno o mas servicios.

Parala-prictea de lavaluacion catastralde las-consiuceiones-ubicadas-en. el Municipie, se aplicaranlos prosentas
valores unitarios, foméndose en cuenta para la determinacion def valor de [a consfruccian los facfores siguientes:

a) Uso v calidad de laconstruccian;
b} Costoy calidad de los materiales de construccion utiizados, v
¢] Costo de la mano de obraempleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TiPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

o s . s
Regular 0.85
Malo 070

1 Ruinaso . 0.30

IIl. PREDIOS SUBURBANOS, L OCALIDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANCS DE LOS EJIDOS

Vaior por m*

Valorses unitarios para terrenos suburbanos De $ 10.00 A § 15.00

| Vajor unitario expresado en pesos por m? para terrenos de cenfros de | Valor unitario por m2
poblacién de origen efidal, congregaciones y demds localidades. $15.00
Valor unitario expresado en pesos por m? para construccion de los Valor unitario por m?
cenfros de poblacién de origen ejidal, congregaciones y demas localidades. $150.00

ii. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresado pesos por Hectarea:

I sodetsuels - Malor porha.
Riego $ 10,000.00
Temporal $ 500000
Pastizal $ 500000
Agostadero $  3,000.00
Forestal $ 2,000.00
Cerril $  400.00

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR
Excelente 1.15
Favarable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80

B) TERRENOS CON ACCESO:
Bueno 1.15
Regular 1.00

alo 0.85




C) TERRENCS PEDREGOS0S:

Minima 1.00
Moderada 0.90
- Altg - 075
Excesiva 0.65
D) TERRENOS CON EROSION:
Minima 1.00
Moderada 0.90
Severa 0.75
E)} TERRENOS CON TOPOGRAFIA:
Semipiana 1.00
Inclinada media 0.95
Inclinada fuerie 0.80
Accidentada 0.75
FJ ACCESU A VIAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15
Colindantes a ries, arroyos, presas y lagunas 1.10
| Colindantes 2 menos de 2.5 Km. de vias de Comunicacion i 105
| G) TERRENOS SALITROSOS: [ 060
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
Propiedad privada - 1.00
Ejidal ‘ 0.60
Posesitn 0.80

La tabla de valores unitarios para fipos de consfruccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a las
construcciones edificadas en el suslo o ferreno risticc. Se exceptian las consirucciones enunciadas en el articulo
105, fraccién VI del Codigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en refacién con el articulo 107 del propio
Codigo de la base gravable para los predios rasticos.

Articulo 2°. Para la determinacién dal valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin
estudio técnico, asi como de nuevos predios preducio del fraccionamiento o subdivision de los existentes y en
general los que no queden comnprendidos en este Decreto, e Ayuntamienio determinaré valores cafastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catasiro para el Esiado de Tamaulipas.

Articulo 3°, Cuando existan causas supervinienies relacionadas con los finderos y caracteristicas de las zonas
homogéneas o de los comedores de valor, se haga necesario crearlos o medificarlos, el Ayuntamiento tendra la
facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y coredores se encuentren acordes con la
realidad de! valor de mercado y ubicacién de los predios.

TRANSITORIC

Articulo {nico. El presente Decreto enfraré en vigor el dia 1 de enero del afio 2021 v debera publicarse en el
Periddico Oficial del Estado.




